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Kostensenkungspotentiale bei der Herstellung von Hausanschliissen

Sehr geehrte Darmen und Herren,

im Rahmen einer Initiative des Bundesministeriums fir Raumordnung, Bauwesen
und Stédtebau (BMBau) zur Kostensenkung im Wohnungsbau wurden u.a. EinfluB-
bereiche auf die Baukosten und Handlungsfelder zur Baukostensenkung untersucht.
Hierbei wurde festgestelit, daB auch die Herstellung der HausanschluBieitungen fiir
Neubauten ein Handlungsfeld zur Baukostensenkung darstelit.

Vor diesem Hintergrund haben ARE, AGFW, BGW, DVGW, VDEW und VKU zu-
sammen mit dem Bundesministerium flr Wirtschaft mehrere Gesprache mit dem
BMBau geflihrt, an denen zeitweise auch dis Abwasseriechnische Vereinigung e.V.
(ATV) und die Deutsche Telekom AG beteiligt waren.

Die Ergebnisse dieser Gesprache sind in einem Arbeitspapier zusammengefalt, das
wir lhnen mit diesem gemeinsamen Rundschreiben Gbersenden und dessen Inhalte
wir zur Beachtung und Anwendung empfehlen.

Bei den einzelnen, im Arbeitspapier aufgezeigten Moglichkeiten zur Kostensenkung
im HausanschluBbereich handelt es sich nicht um Innovationen, sondern lediglich
um die Darstellung der bereits vielerarts gelbten Praxis der Versorgungsunterneh-
men.




2. Blait

zum gemeinsamen Rundschreiben vom 7. Juli 1997

Fur Riickfragen zum Themenkreis des Arbeitspapieres stehen lhnen die Mitarbeiter
unserer Fachabteilungen jederzeit geme zur Verfligung.

Mit freundlichen GrifRRen
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Kostensenkungspotentiale bei der Herstellung von Hausanschliissen

Kostensenkungspotentiale sollen durch folgende MaBnahmen erzielt werden:

A.

Optimierung der Koordinierung bei der Herstellung von
Hausanschllissen verschiedener Triger der Ver- und Entsorgung

Kostensenkungspotentiale ergeben sich vor allem durch eine verstarkte
Koordinierung und gemeinsame Verlegung von Versorgungsleitungen
der verschiedenen Sparten.

Untersuchungen belegen insoweit, daB die Tiefbaukosten bei der Her-
stellung von Hausanschlissen den Hauptkostenfaktor darstellen, der
daher durch gemeinsame Verlegungsarbeiten erheblich reduziert wer-
den kann.

Ziel ist es also, die zeitliche Abfolge der Herstellung der Versorgungs-
anschliisse und technisch mégliche gemeinsame Verlegungsarbeiten zu
kidren und zu optimieran.

Die Koordinierung der Leitungsverlegung im &ffentlichen Straf3enraum
obliegt dabei der jeweiligen Kommune, wahrend die Koordinierung auf
dem Privatgrundstiick dem Bauherren bzw. dem beauftragten Architek-
ten/Ingenieur im Zusammenwirken mit den Versorgungstréigern obliegt.

Daher soll der Bauherr bei der Abfassung von Vertrdgen zwischen ihm
und Architekter/Ingenieuren tiber Bauleistungen eine Regelung aufneh-
men, mit der die Koordinierungsfunktion filr die Herstellung der Versor-
gungsanschliisse dem Architekien/Ingenieur Gbertragen wird.

Diese anzustrebende Optimierung setzt auch voraus, daf3 gemeinsam
vereinbarte Termine zur Leitungsverlegung auch eingehalten oder,
wenn deren Einhaltung nicht méglich ist, so rechizeitig abgesagt wer-
den, daB auf Seiten des Bauherren oder des Versorgungstragers keine
vermeidbaren Kosten (Baustillstandskosten, Anfahris- und Personal-
kosten) anfallen,
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Aliernativen bei der Herstellung von Hausanschliissen

Bei der Herstellung von Hausanschllissen sind die Vorgaben der §§ 10
der Allgemeinen Versorgungsbedingungen fiir Elekirizitat, Gas, Fern-
wéirme und Wasser (AVBV) zu beachten. Hiernach stehen die Haus-
anschlisse grundsétzlich im Eigentum des Versorgungsunternehmens
und gehdren zu dessen Betriebsanlagen. Dementsprechend werden
Art, Zahl und Lage der Hausanschliisse nach Anhérung des Anschluf3-
nehmers (Bauherren) vom Versorgungsuniemehmen bestimmt. Dabei
sind aber die berechtigten Interessen des AnschluBnehmers zu wahren.
Das Versorgungsunternehmen kann die Hausanschliisse selbst her-
stellen; soweit es sich bei diesen Arbeiten jedoch Nachunternshmer
bedient, sind die Winsche des AnschiuBnehmers bei der Auswah| der
Nachunternehmer zu beriicksichtigen.

Aus der Umsetzung dieser gesetzlichen Vorgaben ergeben sich folgen-
de Méglichkeiten, Kostenreduzierungen zu realisieren:

1. Nachunfernehmerauswahl

Rohrleitungsbauarbeiten stellen bekanntermaf3en besondere
Anforderungen an die Fachkunde des vom Versorgungsunter-
nehmens beauftragten Nachunternehmens, die im Bereich der
Gas- und Wasserversorgung durch Vorlage einer DVGW-
Bescheinigung nach dem Arbeitsblatt GW 301 nachgewiesen
werden kdnnen.

Jedem qualifizierten Rohrleitungsbauuntemehmen steht es frei,
sich an Ausschreibungen von Versorgungsunternehmen fir Ver-
trédge Uber die Herstellung von HausanschluBleitungen oder auch
fir Jahresrahmenvertridge, die diese Erstellungsarbeiten regel-
méaBig beinhalten, zu beteiligen und sich dem Wettbewerb zu
stellen.

Dem steht nicht entgegen, daB der AnschluBnehmer daneben
selbst auch Angebote von qualifizierten Fachbetrieben fir die
Herstellung seines Hausanschlusses/seiner Hausanschliisse ein-
holt und dem Versorgungsunternehmen hiernach ein besonders
kostengiinstig arbeitendes Unternehmen vorschlagt.
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Diesem Vorschlag soll das Versorgungsuniemehmen entspre-
chen, wenn gewahrleistet ist, daf das vorgeschlagene Unterneh-
men die notwendige fachliche Qualifikation aufweist und sich ver-
pflichtet, die Vorgaben des Versorgungsunternehmens hinsicht-
lich Art (Rohrmaterial, Dimensionierung etc.) und Lage bei der
HausanschluBverlegung zu beachten.

Insoweit kann ein Vertrag zwischen Versorgungsunternehmen
und vorgeschlagenem Nachuntermehmer abgeschlossen werden
mit der Folge, daf3 die vereinbarten Herstellungskosten zundchst
zwischen  Versorgungsunternehmen und Nachuntermnehmer
abgerechnet und hiernach vom Versorgungsuntermnehmen dem
AnschluBnehmer weiterberechnet werden.

Damit der AnschluBnehmer vorab die Kostengiinstigkeit der eige-
nen Nachunternehmerauswahl beurteilen kann, wird das Versor-
gungsunternehmen ihm auf Anfrage mitteilen, welche Anschluf3-
kosten - neben denen flr den Nachunternehmer - auf Seiten des
Versorgungsunternehmens zusaizlich anfallen werden. Hierbei
handelt'es sich vor allem um die Kosten der Abnahme eines ord-
nungsgemal ersteliten Anschlusses sowie die Verbindung mit
dem 6&ffentlichen Netz.

Eigenleistungen durch den Bauherren

Zur Kostensenkung soll es dem Bauherren verstérkt ermdglicht
werden, im Rahmen der Herstellung des Hausanschlusses Eigen-
leistungen (insbes. die Erdarbeiten) zu erbringen.

Erdarbeiten kdnnen in Eigenleistung grundsatzlich nur auf dem
Privatgrundstlick erbracht werden, da fir den &ffentlichen Stra-
Benraum vorab entsprechende Aufgrabungsgenehmigungen beim
StraBenbaulastirdger beantragt werden missen.

Anrechnung der Eigenleistungen:

Bei der pauschalierten Abrechnung kommt regelmaBig der
Kostenbestandteil der Pauschale zum Wegfall, den das
Versorgungsunternehmen unter Beachtung des Grundsatzes der
Kostenorientierung pro Ifdm. durchschnittlicher HausanschiuBlei-
tung fir die Erdarbeiten in die Pauschalkalkulation eingestelit hat.
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Bei der Abrechnung der HausanschluBBkosten nach tatsdchlichem
Aufwand kommt eine absetzbare Rechnungsposition nicht in Be-
tracht, da die Erdarbeiten vom Rechnungsumfang von vornherein
ausgenommen sind,

Um Probleme (z.B. Abmessungen und Verlauf des Rohrgrabens)
zu vermeiden, sollen die Versorgungsunternehmen dem Bauher-
ren hierzu prézise Vorgaben machen. Wenn der Rohrgraben
namlich falsch, unvolistandig oder abweichend vom zuvor einver-
nehmlich festgelegten Trassenverlauf ausgehoben ist, fallen in
diesen Fallen mehr oder weniger umfangreiche Nacharbeiten
durch das Versorgungsuntemehmen an, die der angestrebten
Kostenreduzierung entgegenstehen.

Einzelanschlisse/Sammelanschliisse

Grundsétzlich soll jedes selbstindige AnschlufRobjekt (Gebiude)
einen eigenen HausanschiuB haben und hierliber mit dem Ver-
sorgungsnetz verbunden sein.

Die Verlegung von gemeinsamen Hausanschliissen (Sammelan-
schilissen) einer Versorgungssparie, z.B. flir Doppelhiduser,
Reihenhauskomplexe, Hinterliegergrundstiicke, ist eine kosten-
ginstige Alternative zum EinzelanschluB. Langfristig ist diese
Lésung nur dann vorteilhaft, wenn die Sammelanschliisse dau-
erhaft rechtlich abgesichert werden. Nur so kdnnen spéater Strei-
tigkeiten zwischen den Beteiligten vermieden werden.

Um die kostengiinstige Herstellung von Sammelanschlissen zu
fordern, wird empfohlen, entsprechenden Wiinschen der Bauher-
ren zuzustimmen - allerdings unter der Voraussetzung, daf3 die
Absicherung des zu verlegenden Sammelanschiusses und der
gich in den Gebduden verzweigenden Leitungen dinglich durch
eine beschrinkte persénliche Dienstbarkeit im Grundbuch vor
Beginn der Herstellungsarbeiten durch den Bauherren gewéhr-
leistet wird.

Das BMBau wird die beteiligten Fachkreise, insbes. Bauherren
und Bauplaner, auf diese unertaBliche Voraussetzung fir die Her-
stellung von Sammelanschlissen hinweisen.




